«Предварительно утвержден»
Советом директоров ОАО «Аврора» Протокол № 3 от «29» мая 2009 г.
ГОДОВОЙ ОТЧЕТ
Открытого акционерного общества «Аврора» по итогам работы за 2008 г.
1. Положение Общества в отрасли
На протяжении отчетного - 2008 года, Общество продолжало успешно осуществлять основные виды деятельности: оказание услуг гостиничного комплекса, общественного питания, услуг фитнес-центра, сдачу в аренду офисных помещений, а также прочие услуги. Отчетный период был охарактеризован реализацией мероприятий по последовательному организационному совершенствованию финансово-хозяйственной деятельности, повышению рентабельности и прозрачности движения финансовых ресурсов. В качестве наиболее существенных событий в организации финансово-хозяйственной деятельности общества за отчетный период следует отметить:
-
передачу с ноября 2008 г. эксплуатационных функций на внешний аутсорсинг
сервисной   компании   ООО   «Аркада-инжиниринг»,   в   целях   организационной
оптимизации, и повышения прозрачности затрат на финансирование текущих
эксплуатационных расходов;
-
заключение договора на оказание услуг по управлению и исполнение
функций единоличного исполнительного органа с ООО «Управляющая компания
«Аркада» в декабре 2008 г., а также реализацию в рамках подготовки к указанным
изменениям комплекса мероприятий, направленных на совершенствование процессов
управления: автоматизации финансового планирования, бухгалтерского и налогового
учета,   регламентация   процедур   бюджетирования   и   оперативного  управления
финансами, совершенствование договорной работы.
2. Приоритетные направления деятельности Общества
Основное направление работы Общества - гостиничная деятельность. В 2008 г. в гостинице проживало 16682 гостя, что на 9% больше аналогичного показателя прошлого года. Средний коэффициент общей загрузки за 2008 год составил 47%, что заметно выше аналогичного показателя 2007 года (43%).
Изменение финансового состояния Общества за 2008 г. характеризовалось циклическим ростом капитализации бизнеса. По итогам 2008 г. суммарный прирост величины активов составил 4,3 млн. руб. (2,7%), что было обусловлено в основном соответствующим ростом текущих активов.
В структуре пассивов указанные ранее изменения в капитализации бизнеса были обеспечены их эквивалентным ростом на протяжении отчетного периода за счет увеличения заемных, а также роста собственных источников финансирования, обусловленного прибыльностью финансово-хозяйственной деятельности Общества.
В целом, изменения в структуре источников финансирования Общества в отчетном году могут быть охарактеризованы следующими положениями:
-
имела место позитивная динамика собственного капитала, сформированная
эффективной хозяйственной деятельностью;
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· изменение величины и структуры обязательств характеризовалось плавным
циклическим ростом заемных средств, что в условиях текущих позиций Общества с
точки  зрения  показателей  ликвидности  и  финансовой  устойчивости  является
приемлемым;
· произошла смена источников финансирования в части заемного капитала с
долгосрочных на краткосрочные, однако это не является для Общества негативным
фактором, поскольку текущие заемные средства предоставлены Обществу, в большей
своей части аффилированной компанией, кроме того, долгосрочные заемные средства
включали в себя также и валютные заимствования, что в условиях современной
рыночной конъюнктуры является дополнительным фактором риска;
· уставный капитал Общества был уменьшен с 18716 тыс. руб. до 14037 тыс.
руб. по причине того, что два года подряд (в 2006 и 2007 гг.) величина чистых
активов Общества оказалась меньше размера его уставного капитала вследствие
огромного убытка, полученного Обществом по итогам 2004-2006 гг.

Анализ структуры баланса с позиции ликвидности позволяет охарактеризовать 2008 г. как период циклического роста ликвидности, финансовая устойчивость с позиции соответствующих показателей также дополняет картину позитивного изменения финансового положения компании.
Динамика выручки в 2008 году характеризовалась циклическими изменениями с очевидным повышательным трендом.
При этом, значительный рост выручки по отношению к прошедшему 2007 году (16,7% или 16,6 млн. руб.) сопровождается крайне незначительным приростом себестоимости компании, которая демонстрировала рост на 1,5 млн. руб. или 1,6%.
Суммарная выручка компании за 2008 г. составила 115,9 млн. руб. (без НДС), себестоимость - 89,4 млн. руб.
Рентабельность собственных продаж характеризуется положительной динамикой (рост показателя рентабельности продаж был осуществлен с 1,2% в I квартале до 21% в последнем квартале 2008 г.).
Аналогичную картину представляет собой динамика прибыли компании.
В I квартале 2008 г.прибыль об продаж Общества составила 0,3 млн. руб., с учетом прочих доходов и расходов, прибыль до налогообложения составила 0,7 млн. руб., чистая прибыль - 0,5 млн. руб.
Во втором квартале 2008 г., существенный рост выручки позволил получить прибыль от продаж на уровне 2,8 млн. руб., однако рост прочих расходов определил нулевую чистую прибыль. В дальнейшем, в III и IV кварталах 2008 г. прибыль от продаж составила 6 и 6,4 млн. руб. соответственно, с учетом прочих расходов и доходов показатели чистой прибыли по итогам данных периодов составили 1,2 и -0,8 млн. руб. соответственно.
Чистая прибыль по итогам 2008 г. составила 0,9 млн. руб.
3. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по

приоритетным направлениям его деятельности

Повестка дня
Дата проведения заседания
04.02.2008 г.


1. Рассмотрение внесенных акционерами предложений и
принятие решений о включении их в повестку дня годового
общего собрания акционеров Общества по итогам 2007 г.
2. Рассмотрение внесенных акционерами предложений и
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принятие решений о выдвижении кандидатов в Совет директоров общества.
3. Рассмотрение внесенных акционерами предложений и принятие решений о выдвижении кандидатов в ревизионную комиссию общества.
29.02.2008 г.
28.03.2008 г.
15.05.2008 г.
30.05.2008 г.
28.07.2008 г.


1. Расторжение    трудового    договора    с    генеральным
директором ОАО «Аврора» Байтеряковым Ф.Р.
2. Избрание   генерального   директора   ОАО   «Аврора»,
утверждений условий контракта (трудового договора).

1.
Созыв годового общего собрания акционеров.
2.
Утверждение повестки дня годового общего собрания
акционеров.
3.
Утверждение порядка сообщения акционерам о проведении
годового общего собрания акционеров.
4.
Утверждение    перечня    информации    (материалов),
предоставляемой акционерам при подготовке к проведению
годового   общего   собрания   акционеров   и   порядка   ее
предоставления.
5. Рекомендации годовому общему собранию акционеров по
размеру дивидендов по акциям и порядку их выплаты.
6. Рекомендации годовому общему собранию акционеров по
распределению прибыли и убытков Общества по результатам
финансового года.
7. Рекомендации годовому общему собранию акционеров о
вознаграждении членов Совета директоров и ревизионной
комиссии.
8. Рекомендации годовому общему собранию акционеров об
утверждении аудитора Общества и размере оплаты его услуг.
9. Утверждение даты составления списка лиц, имеющих право
на участие в годовом общем собрании акционеров.
10. Предварительное утверждение годового отчета Общества
и годовой бухгалтерской отчетности за 2007 год.

11. Утверждение формы и текста бюллетеней для голосования
на годовом общем собрании акционеров.

1. Избрание Председателя Совета директоров ОАО «Аврора».
2. Избрание секретаря Совета директоров ОАО «Аврора».
3. Одобрение крупной сделки по изменению условий ранее
предоставленного займа для ОАО «Аврора» обществом с
ограниченной ответственностью «Торгово-деловой комплекс
«Гостиный  двор»   в  сумме  46 000 000,00   (сорок  шесть
миллионов) рублей под 10 % годовых сроком до 03.05.2008 г.

4.
Внесений  изменений  в  положение  об  оплате труда
работников ОАО «Аврора».

1.   Утверждение   нового   Положения   об   оплате   труда
работников ОАО «Аврора».

1. Одобрение сделки по предоставлению займа для ОАО «Аврора» обществом с ограниченной ответственностью «Торгово-деловой комплекс «Гостиный двор» в сумме
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08.10.2008г.
21.10.2008г.
17.11.2008г.
16.12.2008г.

40000000,00 (сорок миллионов) рублей под 11,5% годовых
сроком до 31.12.2008 г.
2. Одобрение сделки по предоставлению займа для ОАО
«Аврора»        открытым        акционерным        обществом
«Благовещенский железобетон» в сумме 40 000 000,00 (сорок
миллионов) рублей под 11,5% годовых сроком на шесть
месяцев.
1.
Досрочное   прекращение   полномочий   Генерального
директора ОАО «Аврора» Климова Д.Н. и расторжение
трудового договора с ним.
2.
Назначение Генерального директора   ОАО «Аврора» и
заключение трудового договора с ним.
3. Прекращение полномочий председателя Совета директоров
ОАО «Аврора».
4. Избрание председателя Совета директоров ОАО «Аврора».
1.
Созыв внеочередного общего собрания акционеров.
2.
Определение даты  проведения  внеочередного общего
собрания акционеров.
3. Определение даты составления списка лиц, имеющих право
на участие во внеочередном общем собрании акционеров.
4. Утверждение повестки дня внеочередного общего собрания
акционеров.
5. Утверждение порядка сообщения акционерам о проведении
внеочередного общего собрания акционеров.
6.
Утверждение    перечня    информации    (материалов),
предоставляемой акционерам при подготовке к проведению
внеочередного общего собрания акционеров, и порядка ее
предоставления.
7.
Утверждение формы и текста бюллетеня для голосования
на внеочередном общем собрании акционеров.

1. Предварительное утверждение договора о передаче
полномочий единоличного исполнительного органа
коммерческой организации (управляющей организации).

1. Утверждение решения о выпуске акций именных обыкновенных в количестве 187 160 штук, номинальной стоимостью 75 рублей, размещаемых путем конвертации акций в акции той же категории (типа) с меньшей номинальной стоимостью.
22.12.2008г.

1.
Созыв внеочередного общего собрания акционеров.
2.
Определение    даты,    места,    времени    проведения
внеочередного общего собрания акционеров.
3. Определение даты составления списка лиц, имеющих право
на участие во внеочередном общем собрании акционеров.
4. Утверждение повестки дня внеочередного общего собрания
акционеров.
5. Утверждение порядка сообщения акционерам о проведении
внеочередного общего собрания акционеров.
6.
Утверждение    перечня    информации    (материалов),
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предоставляемой акционерам при подготовке к проведению
внеочередного общего собрания акционеров, и порядка ее
предоставления.
7. Утверждение формы и текста бюллетеня для голосования
на внеочередном общем собрании акционеров.

В 2008 году проведено 11 заседаний Совета директоров ОАО «Аврора».
4. Перспективы развития Общества
В отношении перспектив деятельности Общества на 2009 год намечается продолжение реализации задач по расширению и повышению качества услуг Общества и улучшению условий комфортности пребывания клиентов. Планируется проведение работ по совершенствованию структуры управления, по перепрофилированию малоэффективных бизнесов Общества, проведение мероприятий по экономии затрат Общества.
В целях противодействия негативным последствиям текущих конъюнктурных изменений рынка, Обществом осуществляется ряд мероприятий по повышению эффективности работы. Основными элементами указанных мероприятий являются повышение эффективности процесса управления, коммерческой службы и управления финансами предприятия в рамках исполнения ООО «Управляющая компания «Аркада» своих обязанностей по договору на оказание управленческих услуг.
Указанные мероприятия дают существенные основания надеяться на то, что они позволят во многом нивелировать негативные последствия кризисных явлений, протекающих в экономике в настоящее время.
Кроме того, в планах - регулярные маркетинговые исследования по выявлению целевых потребителей услуг Общества, по расширению целевого сегмента, корректировка мероприятий по продвижению объектов с учетом результатов маркетинговых исследований.
5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям
Общества
Годовым общим собранием акционеров ОАО «Аврора» по итогам деятельности общества в 2007 году, прошедшем 28.04.2008 года, принято решение не выплачивать годовой дивиденд по акциям в связи с большой суммой кредитного долга и относительно небольшой суммой прибыли.
6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества
Смена источников финансирования в части заемного капитала с долгосрочных на краткосрочные не является для Общества негативным фактором, поскольку текущие заемные средства предоставлены Обществу, в большей своей части аффилированной компаний, кроме того, долгосрочные заемные средства включали в себя также и валютные заимствования, что в условиях современной конъюнктуры является дополнительным фактором риска.
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7. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными
сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления
Общества, принявшего решение о ее одобрении
Общим собранием акционеров ОАО «Аврора» 31 января 2008 г. (Протокол BOCA № 1) было принято решение одобрить курупную сделку по предоставлению займа для ОАО «Аврора» компанией «BELSIZE MANAGEMENT LTD» в сумме 3550000 (три миллиона пятьсот пятьдесят тысяч) долларов США под 4,5% процента годовых сроком до 03.03.2008 г. По состоянию на дату одобрения указанная крупная сделка составляет 53% от стоимости активов Общества
Советом директоров ОАО «Аврора» 15 мая 2008 г. (Протокол № 4) было принято решение об одобрении крупной сделки по изменению следующих условий ранее предоставленного займа для ОАО «Аврора» обществом с ограниченной ответственностью «Торгово-деловой комплекс «Гостиный двор» в сумме 46 000 000,00 (сорок шесть миллионов) рублей под 10 % годовых сроком до 03.05.2008 г.:
1. С 03 марта 2008 г. размер процентов за пользование Заемщиком суммой
займа по договору составляет 16,01% годовых от суммы займа;
2. возврат займа осуществляется до 17 июня 2008 г. денежными средствами на
расчетный счет Заимодавца.
Сумма указанной сделки составляет 31,66% от валюты баланса Общества по состоянию на 31.03.2008 г. Данная сделка не является сделкой с заинтересованностью.
Советом директоров ОАО «Аврора» 28 июля 2008 г. (Протокол № 6) было принято решение об одобрении крупной сделки по предоставлению займа для ОАО «Аврора» обществом с ограниченной ответственностью «Торгово-деловой комплекс «Гостиный двор» в сумме 40000000,00 (сорок миллионов) рублей под 11,5% годовых сроком до 31.12.2008 г. и об одобрение сделки по предоставлению займа для ОАО «Аврора» открытым акционерным обществом «Благовещенский железобетон» в сумме 40 000 000,00 (сорок миллионов) рублей под 11,5% годовых сроком на шесть месяцев.
8.
Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в
соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в
совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке
заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение о ее одобрении
Сделки,    признаваемые    сделками,    в    совершении    которых    имеется заинтересованность, в данном отчетном периоде не заключались.
9.
Состав совета директоров общества, включая информацию об изменениях в
составе совета директоров общества, имевших место в отчетном году, и сведения
о членах совета директоров общества, в том числе их краткие биографические
данные, доля их участия в уставном капитале общества и доля принадлежащих
им обыкновенных акций общества в течение отчетного года
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Веретёхин Юрий Валерьевич
Год рождения: 1976
Образование: высшее
Период: январь 2007 г. - наст, время
Организация: ООО «Торгово-деловой комплекс «Гостиный двор»
Должность: коммерческий директор
Доля в уставном капитале: доли не имеет.
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
Закиров Сайд Сагитович
Год рождения: 1969
Образование: высшее
Период: с августа 2007 г. по н.в.
Организация: ГУП «Управление административными зданиями»
Должность: директор
Доля в уставном капитале: доли не имеет.
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
Медяков Андрей Владимирович
Год рождения: 1970
Образование: высшее
Период: ноябрь 2006 г. - наст, время
Организация: ООО «Торгово-деловой комплекс «Гостиный двор»
Сфера деятельности: сдача недвижимого имущества в аренду
Должность: Генеральный директор
Доля в уставном капитале: доли не имеет.
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
Мунирова Ольга Борисовна
Год рождения: 1978
Образование: высшее
Период: с марта 2008 г. - по настоящее время.
Организация: ОАО «Уфимский хлопчатобумажный комбинат»
Должность: старший юрисконсульт
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет.
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Немировец Зифа Габдрахимовна
Год рождения: 1960
Образование: высшее
Период: март 2005 г. по н.в.
Организация: ОАО «Уфимский хлопчатобумажный комбинат»
Должность: зам. генерального директора по инвестициям
Доля в уставном капитале: доли не имеет.
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа общества и членах коллегиального исполнительного органа общества, в
том числе их краткие биографические данные, доля их участия в уставном капитале общества и доля принадлежащих им обыкновенных акций общества в
течение отчетного года Байтеряков Ф.Р.
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Период: по 29.02.2008 г.
Организация: ОАО «Аврора»
Должность: Генеральный директор
Доля в уставном капитале: доли не имеет
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
Климов Д.Н.
Период: с 29.02.2008 г. по 08.10.2008 г.
Организация: ОАО «Аврора»
Должность: Генеральный директор
Доля в уставном капитале: доли не имеет
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
ООО «Управляющая компания «Аркада»
Период: с 08.10.2008 г. по наст, время
Организация: ОАО «Аврора»
Должность: Управляющая организация
Доля в уставном капитале: доли не имеет
Доли в дочерних / зависимых обществах эмитента: долей не имеет.
11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа общества,
каждого члена коллегиального исполнительного органа общества и каждого
члена совета директоров общества или общий размер вознаграждения всех этих
лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года
Критерии определения и размер вознаграждения определяются согласно Уставу ОАО «Аврора».
Смета расходов по данному пункту на 2008 год не была предусмотрена годовым общим собранием акционеров.
12. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения
Кодекс корпоративного поведения в Обществе соблюдается частично. В Уставе ОАО «Аврора» учтены отдельные рекомендации Кодекса корпоративного поведения.
12. Иная информация, предусмотренная уставом общества или иным внутренним документом общества.
Иной информации нет.
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Генеральный директор
управляющей организации

A.B. Медяков
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Главный бухгалтер

А.В. Медяков
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